LEGENDE NACH PLANV 90
| 1. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGS -

§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordung - BauNVO -)

1.1.2. Reine Wohngebiete

T WR
© 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
feme WA
2.  MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)
2.1. GeschoBflachenzahl Dezimalzahl im Kreis, als HochstmaB z.B.
2.5. Grundfiachenzahl Dezimalzahl z.B.
2.7. Zahl der Voligeschosse
als HochstmafR rdmische Ziffer, z.B.

2.8. Hohe baulicher Anlagen in m uber einem Bezugspunkt

als Hochstmah
Trauthdhe THmax.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVD)

3.1. Ofiene Bauweise ©

— —— i — — — —

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(6 © Aba. 1 Nr. 11 wnd Alw. 8 BBauG)

6.1. StraBenverkehrsfiiichen

£6.3. Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich .'

8. Grianflachen

(§5Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4. § § Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Spielplatz @

die Regelung des Wasserabflusses

10.2.  Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Zweckbestimmung
mgrenzung von Flachen zur
Inicgelung ges wasserabflusses

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § B Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. § BauGB)

'13,2_ Anpfianzungen von Baumen, Stréauchem
und sonstigen Bepfianzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassem

{§ © Abs. 1 Nr. 25 und Abs. € BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Flachen fir it b
Nebenaniagen, Steliplatze, | i
Garagen und Gemeinschatts- I :
anlagen L _______ o

(§ € Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

Steliplatze ; St

15.13. Grenze des raumlichen Geltungs-
' bereichs des Bebauungsplans
(§ © Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(2.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVD)

NUTZUNGSSCHABLONE:

ART DER
BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

{§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB) =

0,35

II

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnghmen zum Schutz,

. I GESCHOSSIGKEIT MAX.

GRUNDFLACHENZAHL I GESCHOSSFLACHENZAHL |TRAUFH§HE MAX.

Vorhandene Gebéude %

Geplante Geb&ude ( als Vorschlag )

Geplante GrundstOckgrenzen ( als Vorschlag )
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnnng, der
Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen. '

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB i.V.m § 1
Abs.2 BauNVO )

1.1 Gliederung der Baugebiete

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird gem. § 1 Abs.
4-9 BauNVO die Art der baulichen Nutzung als Reines / Allgemeines
Wohngebiet vorgegeben.

1.2

Im als Reinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind zulassiqg :
die im § 3 Abs.2 BauNVO genannte Nutzungsart.

1.3
Im als Allgemeinen Wohngebiet gekennzeichneten Bereich sind
zuldssig : die im § 4 Abs. 2 genannten Nutzungen.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.l1 BauGB )

Fir das MaB der baulichen RNutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen ( reduziert aus § 17 BauRvVoO) .

2.1 Gebidudehdhen

Die TraufhShen der Gebdude darf die in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in m Meter mit dem Planzeichen THmax als Hbchst-
wert festgesetzte TraufhShe ( z.B. THmax 4 m fiir eine hdchstens
Zuléssige TraufhShe von 4 = iiber Oberkante Gelinde) nicht iiber-
schreiten. - : -
Bezugssystem ist die Gel&indehShe in Mittel der Diagonalen des
Grundstiickes.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der
Aubomand mit der pacniliche ( § O Abs.1 BageB 1-V.m. § 16 Abs. 2

BauNVO) .

Fir die GeschoBanzahl gelten die in nebenstehender Zeichnung
vermerkten Obergrenzen.

Die ErdgeschoBhShe FuBboden darf maximal 0,6 m iiber der HBhe am
Schnittpunkt Gebdude/ natiirliches Gel&nde betragen.

2.2 Bauweise _

Die Bauweise im Plangebiet wird nach BauRVO § 22 Abs. 1 und 2 als
offene Bauweise unter Bezugnahme auf die erschlieBende &5ffentli-
che Verkehrsflache definiert. ’ =

Fir den Bereich WA 1 werden hinsichtlich der Bauweise keine
Vorgaben getroffen. g

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iiber den Grenzabstand
sind zu beachten.

3. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Stéllplatzfla‘ichen fiir den ruhenden Verkehr sind durch die
Anlieger ausschlieBlich und dem Bedarf angepaBt auf den
Grundstiicksflédchen zur Verfiigung zu stellen.

4. Sichtfléachen

Sichtflé&chen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung mit einer HBhe von
mehr als 0,8 m iiber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten;
zuldssig sind jedoch Einzelb&iume mit einem Kronenansatz in
mindestens 2,5 m HShe.

( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

S. Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Die privaten, nicht iiberbaubaren Flichen und die Flichen fiir die
Erhaltung von Badumen und Strduchern sind zur griinordnerischen
Einbindung des Gebietes und zur optischen Abschirmung der Wohn-
bereiche gegeniiber der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
fl&che mit Biumen und Straduchern der natiirlichen Vegetation dicht
zu bepflanzen.

Vegetation entsprechen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

fiihrten Arten vorgeschlagen.

6. Niederschlagswasser

ausgelegt.

7. Fassadengestaltung:

7.1

7.2

in Naturstein auszufiihren.

7.3
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8. Dachgestaltung

8.1

Als Dachform sind fiir die Hauptgeb&ude Satteldicher zuléssig.
Fiir die Eindeckung sind nur nichtglénzende Materialien in
gedeckten Farben der Farbtdne rot bis braun und deren
Zwischentone zuléassig.

8.2
Die Dachneigung mu8 mindestens 40° betragen.

8-3

Geneigte Décher eines Daches diirfen nur die gleiche Neigung
aufweisen.

8 .4
Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie miissen sich
in Farbe, Gestaltung und Struktur der angrenzenden Dachdeckung

- anpassen.

9. Einfriedungen

9.1
Als Einfriedungen entlang Offentlicher Verkehrsflichen sind nur
zuldssig:
* Jlebende Hecken
* freiwachsende Strauchpflanzungen
* Z&une in Verbindung mit Pflanzungen aus Stréuchern oder
Hecken, die mindestens die HShe der Einfriedung erreichen.
* Holzzéune in Form des Staketenzaunes

Eingangs- und Einfahrtstore sind in Angleichung an die
angrenzende Einfriedung zu erstellen.

10. Sonstige bauliche Anlagen

10.1

Begeh- und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ihrer
Zweckhest immmnag wiald - mmecsrgndus ek ileedy Sl el SCAll  MUSSLL,
wie z.B. befahrbare Wohnwege, PRW- Stellflichen, FuBwege und
gestaltete Plétze, diirfen nur mit luft- und wasserdurchléssigen
Bel&gen befestigt werden, wie z.B. mit mbglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke.

10.2

Uberdachte Stellplitze sind an mindestens 2 Seiten durch
Berankung einzugriinen.

10.3 .

Milltonnenstandplétze sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Geb&duden, Einfriedungen und
Bepflanzungen einzubeziehen.

Die Abfallbehdlter sind so zuzuordnen, daB sie vom &ffentlichen
Verkehrsraum nicht gesehen werden k §

11. AuBenantennenanlagen

11.1

Diese Anlagen sind am Geb&ude zuldssig bis zu 0,50 m iiber Dach-
first.

11.2

Die Anordnung von Antennenanlagen an Gebiudeflichen unterhalb der
TraufhShe ist an den straBenzugewandten Seiten unzulsissig.

12. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 Abs.3 BauO, wer eine BaumaBnahme
durchfiihrt oder durchfiihren 13Bt, die nicht den Anforderungen der
Ziffer 7  bis 11 dieser chtlichen Festsetzungen
entspricht. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 81 Abs.3 BauO mit
einer GeldbuBe bis zu 100 000,00 DM geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplanes Wohngebiet *"Am Hang” gem. §

beschlossen.

Dodendorf, den$# 7. %

Helcher\

2. Die Gemeindevertretung Dodendorf hat dem En -\;\d ; -
ungsplanes Wohngebiet "Am Hang” und der Begrii ] Zug i
und seine &6ffentliche Auslegung beschlossen. / _C" - ‘:% \

' Dodendorf, den.ﬁ/’:ﬂ |

/

3. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, mindestens eine
Woche vor der Auslegung, mit Angabe von Ort und Dauer und dem
Hinweis,daB Bedenken und Anregungen nur wihrend der
Auslegefrist vorgebracht werden konnen, erfolgte S

4. Die Offentliche Auslegung des Entwurfes des
erfolgte in der Zeit vom 10.01.1994 - 11.02.19
lichkeiten der Gemeindeverwaltung.

Dodendorf, den .4{45%&.

T ImE
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brachten Anregungen und Bedenken nach § 2, Abs.
schlossen.

Dodendorf, den ..70.05.°%.

7. Der Bebauungsplan wurde gem. § 11, Abs. 1 BauGB der hSheren

Verwal tungsbehSrde zur Genehmigung vorgelegt.
Die Genehmigung erfolgt unter Az. NI. ........eee... mit/
obhne Auflagen.

" m *SEs sessswes

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Wohngebiet
*Am Hang” sowie die Stelle, bei der der Plan wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen( § 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die
Félligkeit und Erldschung von Entschidigungsanspriichen (§44 ,
246a Abs.1 Satzl NRr. 9 BauGB ) hingewiesen worden.
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